В Бутырский районный суд города Москвы

                                                                                    ул.Дмитровское шоссе, д. 54, город Москва, 127238

                                                                    Истец:         …,  

                                                                  действующая с согласия отца… 




            г.Москва, …
                                                                    Ответчик:   ОАО “ДВК-недвижимость”




           г.Москва, Алтуфьевское шоссе, д.48, стр.1, 127566

                                                                  3-е лицо:     Управление Росреестра по г. Москве

                                          г. Москва, ул. Большая Тульская, дом 15, 115191
                                            





Цена иска: 6016800 рублей

ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ

(о признании права собственности)
… года между ОАО «ДВК-НЕДВИЖИМОСТЬ» (далее Продавец) и мной, .. (далее Покупатель) заключен предварительный договор купли-продажи  квартиры № …, по условиям которого стороны обязались заключить в будущем основной договор купли-продажи квартиры, расположенной в жилом доме по адресу: г.Москва, Алтуфьевское шоссе, вл.77.

… года на основании соглашения о замене стороны в Предварительном договоре купли-продажи квартиры № … от … года, стороной по вышеупомянутому Договору стала выступать …. 

… года квартира № …в доме № 77, корп.1, Алтуфьевское шоссе, в г.Москве передана мне по акту приема-передачи. 

С целью надлежащего оформления права собственности на квартиру я обратился к ответчику, где мне разъяснили, что не могут заключить со мной Основной договор купли-продажи квартиры и зарегистрировать мои права, поскольку у них отсутствует документ, подтверждающий право собственности.


Обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требований - в соответствии с обычаями делового оборота или иными обычно предъявляемыми требованиями. Односторонний отказ от исполнения обязательства и одностороннее изменение его условий не допускаются, за исключением случаев, предусмотренных законом. Односторонний отказ от исполнения обязательства, связанного с осуществлением его сторонами предпринимательской деятельности, и одностороннее изменение условий такого обязательства допускаются также в случаях, предусмотренных договором, если иное не вытекает из закона или существа обязательства (ст.ст.309,310 ГК РФ).


В соответствии со ст. 219 ГК РФ право собственности на вновь создаваемое недвижимое имущество, подлежащее государственной регистрации, возникает с момента такой регистрации. 


В силу ст. 17 Закона «О государственной регистрации права собственности на недвижимое имущество и сделок с ним» основанием для государственной регистрации права собственности являются, в том числе, договоры и другие сделки в отношении недвижимого имущества, акты передачи прав на недвижимое имущество и сделок с ним заявителю  от прежнего правообладателя в соответствии с действующим законодательством.

Ст. 429 ГК РФ предусмотрено, что по предварительному договору стороны обязуются заключить в будущем договор о передаче имущества, выполнении работ или оказании услуг (основной договор) на условиях, предусмотренных предварительным договором.

Из условий Договора следует, что Основной Договор подлежит заключению не позднее 24 месяцев с момента вступления в силу настоящего Договора. Право требовать заключения Основного договора у Покупателя возникает не ранее государственной регистрации права собственности Продавца на Квартиру, указанную в п.1.1. настоящего Договора, и полной выплаты Продавцу суммы обеспечительного платежа (пп.1.2, 1.3).

По условиям Основного договора Продавец обязуется передать, а Покупатель обязуется принять Квартиру и уплатить за нее согласованную стоимость. Общая стоимость квартиры определяется исходя из площади Квартиры, передаваемой Покупателю. Площадь Квартиры, передаваемой Покупателю определяется по данным обмеров БТИ (пп. 2.1,2.2 Договора).

Согласно акту об окончательных расчетах по Предварительному Договору купли-продажи квартиры № … от … года, составленного и подписанного … года по обмерам ТБТИ, площадь спорной квартиры составила … кв.м, что на .. кв.м. больше общей площади, указанной в п.1.1 Договора. В соответствии с п.2.2. Договора, общая стоимость квартиры увеличилась на … рублей и составила 6016800 рублей.


По своей правовой природе предварительный договор не несет никаких обязательств для сторон, кроме обязательства заключить такой договор в будущем, но поскольку такой договор исполнен в соответствии с его условиями, то в соответствии с Гражданским кодексом РФ вне зависимости от наименования договора к нему применяются условия, соответствующие его содержанию.

В соответствии со ст. 454 ГК РФ по договору купли-продажи одна сторона (продавец) обязуется передать вещь (товар) в собственность другой стороне (покупателю), а покупатель обязуется принять этот товар и уплатить за него определенную денежную сумму (цену).

Со своей стороны я выполнила обязательства по Договору, уплатив стоимость спорной квартиры в полном объёме. Отсутствие зарегистрированных прав на квартиру не дает мне возможности реализовать свои права в отношении вышеуказанного имущества.


Так, в предварительном договоре указывается срок, в который стороны обязуются заключить основной Договор (пп.1.2, 1.3), т. е. после государственной регистрации права Продавца на недвижимое имущество.


Вместе с тем, такой срок и такие условия Договора не отвечает признакам неизбежности, так как не зависит от воли обеих сторон, и по своей сути является отлагательным условием и ставит в зависимость от воли Продавца на регистрацию права собственности на спорный объект недвижимости, поскольку Ответчик может в будущем не пожелать зарегистрировать свое право на квартиру.

На основании изложенного, и руководствуясь вышеприведенными нормами Закона, гл. 12 ГПК РФ, ФЗ «О защите прав потребителей», а также ст.98 ГПК РФ,

ПРОШУ СУД:

   
    Признать за … право собственности на квартиру №.. в доме № 77, корп.1, Алтуфьевское шоссе, в г.Москве, площадью .. кв.м.

           Взыскать с  ОАО “ДВК-недвижимость” в пользу … государственную пошлину, уплаченную при подаче искового заявления в суд в размере … рублей.

Приложение:

копия предварительного договора купли-продажи  квартиры № …от … года;

копия  соглашения о замене стороны в Предварительном договоре купли-продажи квартиры № … от …года;

копия акта об окончательных расчетах по Предварительному Договору купли-продажи квартиры № … от … года;

копия акта приема-передачи к Предварительному Договору купли-продажи № … от … года;

копия характеристики квартиры;

копия платежных поручений № … от … года и № … от … года;

копия приходного кассового ордера № …;

копия информационного письма;

выписка из ЕГРП;

квитанция об уплате госпошлины

_________________________2012 г.                                                       Подпись:
